Niniejsza umowa jest tylko wzorem a jej tres¢ podlega szczegéfowym
uzgodnieniom przed jej zawarciem

UMOWA O ZARZADZANIE/ADMINISTROWANIE NIERUCHOMOSCIA

Umowa o zarzadzanie/administrowanie nieruchomoscig wspoélng potozong

PrZY Ul o W o

zawarta w dniu..................... 20...... roku pomiedzy Wspotwtascicielami

nieruchomosci przy ul. .........coooiiiiiiiiiiiiiies W o

reprezentowanymi przez Zarzad w osobach:

L
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a prowadzacym dziatalnos¢ gospodarczg wpisang do rejestru dziatalnosci

gOSPOAArCZE] W ...uiiiiiiii i, (licencja ............... )

wlascicielem firmy ... ...

Z SIEAZIDG W i

posiadajgcym NIP ..., , REGON ...

§1

1. Wspdlnota Mieszkaniowa powierza z dniem .................. 20...... roku,
a Zarzadca / Administrator przyjmuje w zarzad / administrowanie
nieruchomos$é wspolng potozonNg W ....cceiiviiiiiiii e
PIZY Ul o

2. Wspdlnota oswiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci potozonej
0] 7Y/ |
Wt , zabudowanej budynkiem mieszkalnym
o powierzchni catkowitej ............ m?, na dziatce ewidencyjnejnr ......... :
W ODIebI€ .ovvveeieee i o powierzchni ............... m?>.

Wspdlnota posiada nadane jej przez odpowiednie wtadze numery
NIP o 0razREGON ... :



1.

§ 2

Do obowigzkéw Zarzadcy / Administratora nalezy zatatwianie spraw
I ustug w zakresie zwyktego zarzadu nieruchomoscig wspolng, opisang
w § 1, utrzymywanie nieruchomos$ci w stanie nie pogorszonym ponad
granice normalnego zuzycia, a w szczegolnosci:

a) zapewnienie dla nieruchomosci wspélnej dostaw energii elektrycznej
i cieplnej, wody, gazu oraz odprowadzania sciekow, wywozu smieci
oraz innych ustug niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania
urzadzen technicznych nieruchomosci oraz zawieranie umow,

b) zorganizowanie biezgcej konserwacji i napraw budynku, jego
pomieszczen i urzgdzen technicznych, umozliwiajgcych witascicielom
lokali korzystanie z oswietlenia i ogrzewania lokalu, cieptej i zimnej
wody, gazu i innych urzadzen nalezacych do wyposazenia
nieruchomos$ci wspélnej, nadzér nad pracg konserwatorow,

c) zapewnienie nadzoru inwestorskiego nad prowadzonymi remontami,

d) opracowywania projektu rocznego planu gospodarczego oraz
realizowanie zadan przewidzianych w uchwalonym planie
gospodarczym,

e) przygotowywanie, zwotywanie i obstuga zebran Wspdlnoty
Mieszkaniowej,

f) zorganizowanie i nadzor nad utrzymywaniem w nalezytym stanie
przez sprzatajgcych porzadku, czysto$ci pomieszczenh i urzgdzen
budynku, stuzgcych do wspdlnego uzytku wiascicieli lokali i jego
otoczenia, w tym chodnika i otaczajgcej budynek zieleni,

g) zorganizowanie usuwania awarii i skutkow awarii na nieruchomosci
wspolnej,

h) zapewnienie ubezpieczenia budynku, optacania podatkéow i innych
optat publiczno—prawnych, przypadajacych od nieruchomosci
wspolnej, chyba ze sg pokrywane bezposrednio przez witascicieli
poszczegolnych lokali,

i) troska o powiekszanie dochodow Wspdlnoty, w szczegolnosSci
stanowigcych pozytki z nieruchomosci wspolnej,

j) dochodzenie od witascicieli optat oraz innych naleznosci, a w razie
koniecznosci ich windykacje z kierowaniem spraw do sadu wigcznie,

k) zlecanie przeprowadzania kontroli technicznych przewidzianych
ustawg Prawo Budowlane (przegladéw rocznych gazowych
[ przewodow  kominowych, przegladéw  piecioletnich  —
ogoélnobudowlanych i elektrycznych), przeprowadzanie w ramach



swoich obowigzkow rocznych przegladow techniczno-sanitarnych
| sporzadzanie z nich stosownych protokétow,

|) dokonywanie miesiecznych wymiaréw opfat rozliczanych wspolnie
(poza indywidualnymi optatami za energie elektryczng i gaz),
obejmujacymi, centralne ogrzewanie, cieptq i zimng wode,
odprowadzanie sciekow i wywoz Smieci — z chwilg zmiany cen na
powyzsze dostawy lub ustugi,

m) prowadzenie ksiegowos$ci, sporzadzanie rocznego sprawozdania
finansowego najpdzniej na 10 dni przed terminem rocznego zebrania
sprawozdawczego, a takze przygotowywanie na zgdanie Zarzadu
Wspolnoty informacji potrocznych o ponoszonych  kosztach
utrzymania nieruchomosci oraz uzyskiwanych z niej pozytkach,

n) prowadzenie biura Wspdlnoty, w tym wszelkiej korespondenciji oraz
drukowanie ksigzeczek optat.

. Wymienione wyzej obowigzki Administrator zobowigzuje sie wykonywac
starannoscig dobrego gospodarza.

§3

. Zarzad Wspolnoty zobowigzuje sie do wspoétdziatania z Zarzadcag /
Administratorem w celu umozliwienia mu prawidtowego wywigzywania
sie z obowigzkdéw wynikajacych z umowy.

. Zarzadca / Administrator przedstawia corocznie cztonkom Wspdinoty
sprawozdanie z dziatalnosci zwigzanej =z administrowaniem
nieruchomoscig wspodlng za rok ubiegty.

. Zarzadca / Administrator zobowigzuje sie do doradzania Zarzgdowi
Wspdlnoty w stosunkach z wladzami samorzadowymi oraz do
ewentualnego reprezentowania Wspolnoty w konkretnych sprawach na
podstawie odrebnego upowaznienia udzielonego przez Zarzad
Wspalnoty.

§4

. Zarzadca / Administrator jest odpowiedzialny za prowadzenie
zarzadzania i administrowania oraz wykonywania umowy tak, aby:



a) ewentualne wady budynku, instalacji i urzadzen byly usuwane
w ramach gwarancji i rekojmi,

b) stan techniczny budynku oraz stan instalacji nie ulegt pogorszeniu
ponad granice normalnego zuzycia,

c) pomieszczenia wspoélne i urzadzenia oraz otoczenie budynku
utrzymane byty w nalezytym porzadku i czystosci,

d) urzadzenia i instalacje wewnetrzne i zewnetrzne byly sprawne
| spetniaty wymogi okreslone obowigzujgcymi przepisami,

e) zapewniona byta nieprzerwana dostawa do lokali energii elektrycznej,
cieptej i zimnej wody, gazu, centralnego ogrzewania i innych ustug
wymienionych w § 2 ust. 1,

f) korzystanie z lokali nie byto zaktdcone ucigzliwym funkcjonowaniem
urzadzen, ucigzliwym zachowaniem badz dziataniem wiascicieli lub
uzytkownikow lokali,

g) regulowanie optat i innych zobowigzan finansowych odbywato sie
terminowo i bez zaktécen (chyba, ze sg one pokrywane bezposrednio
przez wtascicieli poszczegdinych lokali).

. Wszystkie operacje finansowe dotyczace przychodéw i wydatkow
Wspolnoty beda prowadzone za pomocg rachunku bankowego
Wspdlnoty, przeznaczonego wytgcznie do rozrachunkéw finansowych
Wspdinoty.

. Roczne sprawozdanie, w tym bilans, rachunek wynikow oraz
sprawozdanie opisowe, a takze roczny plan gospodarczy wymagajg
zatwierdzenia przez Wspolnote.

. Zarzadca / Administrator udziela wtascicielom i Zarzagdowi Wspdlnoty na
ich zgdanie wszelkich informacji o stanie nieruchomosci i gospodarce
Wspdinoty.

§5

. Zarzadca / Administrator tytutem tgcznego wynagrodzenia za czynno$ci
Zwigzane z zarzgdzaniem nieruchomoscig, wymienione w § 2 umowy
otrzymywacé bedzie kwote O,...... ztotych za kazdy metr kwadratowy
powierzchni uzytkowej budynku miesiecznie ptatng z rachunku
biezgcego Wspolnoty w terminie 7 dni od daty wystawienia rachunku.



2. Stawka za 1 metr kwadratowy bedgca podstawg do wynagrodzenia
Zarzadcy / Administratora bedzie waloryzowana 1 raz w roku w drodze
porozumienia stron.

§6

Zarzadca / Administrator ponosi na zasadzie art. 471 KC odpowiedzialno$é
za szkody powstate z jego winy w zwigzku z prowadzeniem dziatalnosci
eksploatacyjnej budynku oraz na zasadzie art. 474 KC za dziatania lub
zaniedbania oséb, z pomocg ktorych swoje zobowigzania z niniejszej
umowy wykonuje.

§7
1. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.

2. Umowa moze by¢ rozwigzana przez strony za 3-miesiecznym
wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
W okresie wypowiedzenia Zarzadca/ Administrator przekaze Wspdlnocie
nieruchomos¢ protokétem zdawczo-odbiorczym.

§8

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie:

e ustawa o wtasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 roku (Dz. U. z 2000 r.,
nr 80 poz. 903 z pdzniejszymi zmianami),

e ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r.
(Dz. U. z 2000 r. nr 46, poz. 543, z pdzniejszymi zmianami)

e kodeks cywilny.

§9

Strony bedg dazyly do polubownego rozstrzygniecia wszelkich
ewentualnych sporéw. W razie nie osiggniecia porozumienia poddadzg
spor rozstrzygnieciu sadu wiasciwego rzeczowo dla nieruchomosci
wspolnej.



§10

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron.

Zarzad Wspdlnoty: Zarzadca / Administrator:



